Załącznik  nr 1 do istotnych dla stron postanowień umowy
z dnia ...................... 2014 r.

PROJEKT 
 modernizacji ewidencji gruntów i budynków
 w zakresie aktualizacji i uzupełnienia bazy danych ewidencyjnych o dane dotyczące gruntów, budynków i lokali dla gminy Żagań – obszar wiejski 
powiat żagański , woj. lubuskie.
I. Cel i zakres prac modernizacyjnych

Celem opracowania jest:
-   modernizacja ewidencji gruntów i budynków – aktualizacja ewidencji gruntów i uzupełnienie bazy danych o dane  dotyczące budynków i lokali dla obrębów :  Bożnów, Bukowina Bobrzańska, Chrobrów, Dobra nad Kwisą , Dzietrzychowice, Gorzupia, Gorzupia Dolna, Gryżyce, Jelenin, Kocin Nieradza, Łozy, Miodnica, Pożarów, Pruszków, Rudawica, Stara Kopernia, Stary Żagań, Trzebów, Tomaszowo,      gminy Żagań – obszar wiejski, powiat Żagański, województwo Lubuskie,
-   dostosowanie istniejącej ewidencji gruntów i budynków w/w obiektów do wymogów rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków,
Przewiduje się następujący zakres prac:
- aktualizacja treści mapy ewidencyjnej, zasadniczej lub sytuacyjno-wysokościowej   w zakresie budynków i użytków (porównanie w terenie, pomiar brakujących budynków, wykonanie pomiarów uzupełniających obiektów, dla których nie ma dokumentacji w zasobie archiwalnym lub istniejąca dokumentacja  nie zapewnia odpowiedniej dokładności , pomiar i weryfikacja konturów oraz aktualizacja powierzchni gruntów rolnych zabudowanych, terenów mieszkaniowych, przemysłowych i innych gruntów zabudowanych),
-  pozyskanie danych źródłowych ewidencji budynków i lokali,
-  zakładanie zbiorów danych opisowych ewidencji budynków i lokali, 
   -  uzupełnienie istniejącej ewidencji gruntów o dane (części opisowej i kartograficznej) zgodnie z wymogami rozporządzenia z 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków, m.in.:

· numery rejestru zabytków,

· numery dróg publicznych,

· numery PESEL (gdy brak w ewidencji),

· numery REGON,

· aktualny adres podmiotów ewidencyjnych,

· ustalenie właścicieli nieruchomości oraz władających, o których mowa w §10 ust. 1 pkt 2  i ust. 2, §11 ust. 1, §12 ust. 1 i 2 w/w rozporządzenia,

· dostosowanie użytków gruntowych do zapisów załącznika nr 6 w/w rozporządzenia oraz wytycznych technicznych pn. Instrukcja G-5 na gruntach zabudowanych z uwzględnieniem zapisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych,

· doprowadzenie do pełnej spójności danych ewidencyjnych w części opisowej i graficznej oraz wygenerowanie zbiorczych raportów obrazujących stan bazy,

· integracja części kartograficznej i opisowej ewidencji gruntów, budynków i lokali w relacyjnej bazie danych zarządzanej systemem OSKAR 3.3 z zachowaniem historii zmian,
·  sporządzenie i wyłożenie projektu operatu opisowo-kartograficznego.
Charakterystyka obiektu

Lokalizacja obiektu:

a) województwo lubuskie – kod statystyczny  - 08

b) powiat żagański– kod statystyczny  - 0810

c) jednostka ewidencyjna Żagań  - obszar wiejski   – kod statystyczny – 0810092
d) ilość obrębów – 19
Identyfikator TERYT jednostki ewidencyjnej: Żagań – obszar wiejski  081009_2
Technologia prowadzenia ewidencji gruntów:

Ewidencja gruntów dla obiektu prowadzona jest technologią informatyczną poprzez relacyjną bazę danych, obiektową numeryczną mapę ewidencyjną - zarządzane systemem OSKAR 3.3. do którego majątkowe prawa autorskie posiada Esri Polska Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie. 

Informacje dodatkowe:

a) Gmina Żagań – obszar wiejski  posiada osnowę poziomą szczegółową w układzie „2000”,

b) Dla gminy Żagań – obszar wiejski  prowadzona jest numeryczna mapa ewidencyjna.

c) Dane dla gminy  Żagań – obszar wiejski    wykazano w tabeli zgodnie z operatem ewidencji gruntów i budynków według stanu na dzień 31.03.2014r

	Lp.
	Numer i nazwa obręb
	Rok założenia cyfrowej mapy ewidencji gruntów
	Pow.

ogólna
w ha
	Pow.

Zabudowy
w ha
	Ilość działek

ogółem
	Ilość działek

zab.
	Ilość budynków  
	Ilość lokali

	1.
	0001 Bożnów
	2002
	1309
	207
	1375
	296
	735
	nieznana 

	2
	0002 Bukowina Bobrzańska
	2009
	1235
	291
	625
	158
	426
	nieznana

	3
	0003 Chrobrów
	2009
	1052
	60
	473
	115
	271
	nieznana

	4
	0004 Dobre nad Kwisą
	2009
	3883
	93
	202
	6
	10
	nieznana

	5
	0005 Dzietrzychowice
	2008
	2180
	239
	1282
	228
	1492
	nieznana

	6
	0006 Gorzupia
	2008
	695
	12
	237
	35
	104
	nieznana

	7
	0007 Gorzupia Dolna
	2008
	974
	90
	415
	73
	236
	nieznana

	8
	0008 Gryżyce
	2009
	1721
	44
	184
	19
	16
	nieznana

	9
	0009 Jelenin
	2009
	2279
	170
	973
	196
	559
	nieznana

	10
	0010 Kocin Nieradza
	2009
	443
	85
	316
	37
	98
	nieznana

	11
	0011 Łozy
	2009
	4454
	26
	629
	93
	173
	nieznana

	12
	0012 Miodnica
	2008
	1271
	97
	844
	186
	769
	nieznana

	13
	0013 Pożarów
	2008
	267
	33
	241
	55
	212
	nieznana

	14
	0014 Pruszków
	2009
	230
	10
	125
	23
	60
	nieznana

	15
	0015 Rudawica
	2009
	1082
	39
	578
	142
	264
	nieznana

	16
	0016 Stara Kopernia
	2009
	1155
	107
	739
	144
	351
	nieznana

	17
	0017 Stary Żagań
	2008
	533
	33
	381
	87
	173
	nieznana

	18
	0018 Trzebów
	2009
	2849
	173
	370
	93
	170
	nieznana

	19
	0019 Tomaszowo
	2006
	427
	264
	447
	213
	198
	nieznana

	
	Razem
	
	28039
	2073
	10436
	2181
	6317
	


W/w dane zestawiono na podstawie danych pozyskanych z części opisowej i kartograficznej operatu ewidencyjnego. Są to wartości szacunkowe.  W przypadku   przekroczenia wartości szacunkowych  nie wpłynie to na wartość zamówienia. Ubiegający się o zamówienie publiczne nie będzie mógł w przypadku przekroczenia wartości szacunkowych starać się o zmianę warunków podpisanej umowy.
Istniejące materiały geodezyjne i kartograficzne
Dokumenty państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego gromadzone są w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Żaganiu przy ul. Jana Pawła II 9,  kod 68-100 Żagań.   Dla większości obrębów  ewidencję gruntów założono w początkach lat 1960 na podstawie materiałów z regulacji gruntów, bez ogłoszenia stanu władania i rozgraniczenia granic zewnętrznych obrębów. W systemie mikrokomputerowym ewidencja jest prowadzona od początku lat 90-tych. Dla  większości terenów zabudowanych obrębów wiejskich istnieją również mapy sytuacyjno wysokościowe w skali 1:1000 , w układzie sekcyjnym, które nie mają pełnej treści mapy zasadniczej. Dla obrębu Bożnów  dla terenu zabudowanego prowadzona jest mapa zasadnica w skali 1:1000. Stopień aktualności tych map nie jest znany.  
Powierzchnie działek w obrębach wiejskich są obliczone metodami tradycyjnymi i w większości wykazane z dokładnością zapisu do 1 ara. Od czasu ostatniej zmiany przepisów w tym zakresie powierzchnie nowo mierzonych działek są obliczane ze współrzędnych i wykazywane z dokładnością do 1 m2. 
1. Mapy ewidencji gruntów. Dla wszystkich obrębów, które są przedmiotem opracowania, istnieją mapy ewidencji gruntów wykonane w wersji cyfrowej, w układzie obrębowym. Istniejąca w obecnej formie ewidencja gruntów i budynków została założona w latach 1960-tych, do systemu mikrokomputerowego przeniesiona w latach 1991-1992. Dla obrębów:  Bożnów i Tomaszowo mapę numeryczną  założono na podstawie współrzędnych  punktów granicznych   pozyskanych z  danych analitycznych pochodzących z założenia ewidencji gruntów   1992 roku. Mapę ewidencyjną w postaci cyfrowej wykonano  dla obrębu Bożnów w 2002 roku, dla obrębu Tomaszowo w 2006.
Pozostałe obręby mają   mapę ewidencji gruntów wykonaną w wersji cyfrowej, która była wykonywana w latach 2004-2005 w ramach zlecenia ARiMR na potrzeby programu IACS. Mapa ta została wykonana w drodze digitalizacji istniejących wówczas map analogowych, jej wartość techniczna budzi duże wątpliwości. Stan mapy niekorzystny, jest aktualizowana wynikami bieżących pomiarów w zakresie dotyczącym ewidencji gruntów. 

2. Mapy klasyfikacyjne. Wykonane na odbitkach map analogowych ewidencji gruntów w skali 1:5000
II. Przepisy obowiązujące:

Przepisy prawne:

· Ustawa z dnia 21 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93, ze zmianami).

· Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2010r. Nr 193 poz. 1287 ze zm.),

· Ustawa z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2002r. Nr 101 poz.926 ze zm.),

· Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013r. poz.1409),

· Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy 
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz.266 ze zm.),

· Ustawa z dnia 24.06.1994r. o własności lokali (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz.903 ze zm.),

· Ustawa z dnia 29.06.1995r. o statystyce publicznej (Dz. U.2012r.  poz. 591 ze zm.),

· Ustawa z dnia 13.10.1998r. przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną (Dz. U. Nr 133 poz.872 ze zm.),

· Ustawa z dnia 10.04.1974 r. o ewidencji ludności i dowodach osobistych (t. j. Dz. U. z 2006 r. Nr 139 poz.993 ze zm.),

· Ustawa z dnia 4.03.2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2010 r. Nr 76, poz. 489 ze zm.),

· Ustawa z dnia 29.08.2003r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2003 r. Nr 166 poz. 1612 ze zm.),

· Ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 ze zm.),

· Ustawa z 06.07.1982r. o księgach wieczystych i hipotece (t. j. Dz. U z 2013 r. poz. 707 ze zm.),

· Ustawa z 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.),

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16.07.2001r.
w sprawie zgłaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemów 
i przechowywania kopii zabezpieczających bazy danych, a także ogólnych warunków umów o udostępnianie tych baz (Dz. U. Nr 78 poz.837),

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 12.07.2001r.
w sprawie szczegółowych zasad i trybu założenia i prowadzenia krajowego systemu informacji o terenie (Dz. U Nr 80 poz.866),

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29.03.2001r.
w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz. U. Nr 38 poz.454, ze. zm.),

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19.02.2004r. w sprawie wysokości opłat za czynności geodezyjne i kartograficzne oraz udzielenie informacji, a także za wykonywanie wyrysów i wypisów z operatu ewidencyjnego (Dz. U. Nr 37 poz. 333),

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 
Nr 75 poz. 690 ze zm.),

· Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10.12.2010r. w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT) (Dz. U. Nr 242 poz.1622),

· Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 15.12.1998r. w sprawie szczegółowych zasad prowadzenia, stosowania i udostępniania krajowego rejestru urzędowego podziału terytorialnego kraju oraz związanych z tym obowiązków organów administracji rządowej 
i jednostek samorządu terytorialnego (Dz. U. Nr 157 poz.1031 ze zm.),

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 17.07.2001r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntów i budynków danych odnoszących się do gruntów, budynków i lokali, znajdujących się na terenach zamkniętych ( Dz. U. Nr 84 poz. 911),

· Rozporządzenie Rady Ministrów z 30.12.1999r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 ze zm.),

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011r. w sprawie standardów technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych i wysokościowych oraz opracowywania i przekazywania wyników tych pomiarów do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. Nr 263, poz.1572),

· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012r. w sprawie ewidencji miejscowości, ulic i adresów (Dz. U. 2012r, poz.125). 

· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012r. w sprawie 
    osnów geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U. z 2012, poz. 352).

·     Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 22 grudnia 2011r. w sprawie rodzajów materiałów geodezyjnych i kartograficznych, które podlegają ochronie zgodnie z przepisami o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. Nr 299, poz. 1772)
· Rozporządzenie  Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012r. w sprawie państwowego rejestru nazw geograficznych (Dz. U. 2012, poz. 309 ze zm.)
·      Rozporządzenie Rady Ministrów  z dnia15 grudnia  1998  roku w sprawie ustalenia wykazów dróg krajowych i wojewódzkich (Dz. U. Nr 160, , poz. 1071).
·  Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 września 2013 r. w sprawie 
organizacji i trybu prowadzenia państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego 
( Dz.U. 2013, poz. 1183).

Przepisy techniczne możliwe do wykorzystania:

a) Wytyczne techniczne pn. Instrukcja techniczna G-5 Ewidencja gruntów i budynków – w zakresie nie sprzecznym z przepisami rozporządzenia z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków,

b) Zalecenia techniczne Głównego Geodety Kraju pn. Pomiary satelitarne GNSS oparte na systemie stacji referencyjnych ASG-EUPOS z 2011 roku – w zakresie nie sprzecznym z przepisami ww. rozporządzenia z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardów technicznych …

III. Zakres prac  do wykonania oraz źródła danych ewidencyjnych

Prace prowadzić w sposób zgodny z przepisami rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów 
i budynków, zwanego dalej rozporządzeniem oraz niniejszym projektem modernizacji . W przypadku braku określenia szczegółowych zasad w powyższym rozporządzeniu oraz ich braku w niniejszym Projekcie należy stosować zasady określone w Wytycznych technicznych pn. Instrukcji technicznej G-5 (dalej zwane jako Instrukcja G-5). Należy  wykonać przegląd, analizę i ocenę materiałów archiwalnych istniejących w Powiatowym Ośrodku Do-kumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, zbiorze dokumentów prowadzonym przez ewidencję gruntów Starostwa Powiatowego w Żaganiu  i innych źródeł. Analizę należy przeprowadzić pod kątem możliwości wykorzystania materiałów, które będą niezbędne w trakcie uzupełniania istniejącej mapy ewidencyjnej w wersji cyfrowej o budynki. Zakres analizy dotyczy treści mapy ewidencyjnej, w szczególności wybranych punktów załamania granic z zabudowanej części obrębu, wszystkich danych dotyczących pomiaru budynków. Analizę należy przeprowadzić również z wykorzystaniem innych źródeł pod kątem uzyskania danych o roku budowy, materiałów z jakich budynek został wzniesiony i innych danych nie ujawnionych w istniejącej ewidencji gruntów i budynków, jak brakujące nr PESEL, REGON, adresy, aktualne nazwy, imiona rodziców i in.
Prace geodezyjne przewidziane do wykonania w ramach modernizacji ewidencji gruntów i budynków. 

Dla całego obszaru opracowania dokonać porównania ze stanem faktycznym w terenie treści istniejącej numerycznej mapy ewidencji gruntów oraz analogowej mapy zasadniczej lub mapy sytuacyjnej , ze szczególnym naciskiem na usytuowanie budynków i obszarów zabudowy. Opracować mapę wywiadu terenowego. W ramach tych czynności należy w szczególności:

1) zakwalifikować obiekty budowlane do odpowiednich funkcji użytkowych budynków wyróżniając je na mapie wywiadu, zweryfikować dane dotyczące liczby kondygnacji (N - nadziemnych, P – podziemnych),

2) wykazać budynki do ponownego pomiaru ze względu na stwierdzone rozbieżności w ich usytuowaniu oraz nowo ujawnione przeznaczone do pomiaru, dla których nie ma dokumentacji w zasobie archiwalnym lub istniejąca dokumentacja  nie zapewnia odpowiedniej dokładności pomiaru.
3) przedstawić zmiany dotyczące granic i sposobu użytkowania gruntów rolnych zabudowanych oraz terenów mieszkaniowych, przemysłowych i innych gruntów zabudowanych,

4) na mapie wywiadu wskazać budynki nieistniejące w terenie i budynki, których nie wykazuje się w ewidencji budynków,

5) jednoznacznie określić figury geometryczne budynków oraz ewentualnych jego części, którym nadany zostanie odrębny numer ewidencyjny, pokazać przebieg ściany przeciwpożarowej oddzielającej budynki,

6) zweryfikować i uzupełnić dane dotyczące numerów porządkowych nieruchomości, nazw ulic, placów,

7) przedstawić pozostałe zmiany, których nie wymieniono w pkt 1-6, a stwierdzono je w wyniku porównania treści mapy ewidencyjnej ze stanem faktycznym w terenie.

W/w dane przedstawić kolorem czerwonym na mapach wywiadu w postaci kopii analogowej mapy zasadniczej lub sytuacyjnej oraz wydruku numerycznej  mapy ewidencyjnej. 

Według sporządzonych map wywiadu, w oparciu o osnowę geodezyjną, dokonać:
        -  pomiaru uzupełniającego w zakresie treści ewidencyjnej dotyczącej nie zamierzonych   oraz nowo wybudowa
           nych i rozbudowanych budynków, pomiar budynków dla których   istniejąca dokumentacja  pomiarowa nie za

           pewnia odpowiedniej dokładności,

        -  wynikami pomiarów uzupełnić  istniejące mapy ewidencyjne , sytuacyjne lub  zasadnicze, usunąć także treść 

           nieaktualną ,

        Nie przewiduje się możliwości przenoszenia treści z innych map przy pomocy technik cyfrowych
        (digitalizacji). 
   - pomiaru zmian konturów użytków rolnych zabudowanych oraz terenów mieszkaniowych, przemysłowych 
     i   innych gruntów zabudowanych, a następnie obliczyć powierzchnie tych konturów i opracować wykazy 
     zmian danych ewidencyjnych oraz uzupełnić  mapy numeryczne i analogowe.
    Należy zweryfikować dane ewidencyjne: 

· dla obrębu sporządzić zbiorcze raporty obrazujące stan bazy w zestawieniu arkuszowym - raport ilości działek, budynków w części opisowej i graficznej, raport obrazujący rodzaj użytków w działkach w części opisowej i graficznej – w przypadku zgodności raport zawierać ma tylko zestawienie ilościowe, w przypadku rozbieżności ma wskazywać jakiego rodzaju są to niezgodności,

· dotyczące podmiotów ewidencyjnych, ujawnionych w ewidencji gruntów (dotyczy wszystkich podmiotów ujawnionych w operacie ewidencyjnym dla obrębów gminy Żagań  ) - uzupełnić nr PESEL, REGON, uaktualnić adresy właścicieli nieruchomości gruntowych, budynkowych, lokalowych. Sprawdzić aktualność adresów właścicieli oraz pozyskać dane PESEL - powinno to nastąpić w szczególności podczas pozyskiwania ewidencyjnych danych opisowych dotyczących budynków i lokali. Dla pozostałych podmiotów należy uzupełnić brakujące numery PESEL, które Wykonawca powinien uzyskać w Urzędzie Gminy w Żaganiu w trybie art. 44 h ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. o ewidencji ludności i dowodach osobistych (t. j. Dz. U. z 2006r. Nr 139, poz.993, z późn. zm.), na podstawie upoważnienia jakie Starosta udzieli Wykonawcy do pozyskania danych PESEL;

· dotyczące numeracji adresowej działek i budynków – dokonać kontroli i uzupełnić numerację porządkową i nazewnictwo ulic oraz dróg według danych bazy TERYT prowadzonej przez GUS oraz ewidencji miejscowości, ulic i adresów prowadzonej przez gminę Żagań ;

· dotyczące danych w zakresie numeru i daty wpisu do rejestru zabytków, które należy pozyskać z Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Zielonej Górze;

· raport sporządzać  wd numeracji działek od 1 do n, ewentualne odstępstwa uzgodnić z geodetą powiatowym 
Należy sporządzić protokół:

· z weryfikacji mapy ewidencyjnej ze stanem faktycznym w terenie (zgodnie z § 136 Instrukcji G-5);

· rozbieżności w zakresie numerów porządkowych i nazw ulic pomiędzy ewidencją miejscowości, ulic i adresów w Urzędzie Gminy Żagań  a operatem ewidencji gruntów i budynków - wyjaśnić powyższe rozbieżności;

· rozbieżności pomiędzy danymi z części opisowej operatu ewidencji gruntów i danymi zebranymi w trakcie badania ksiąg wieczystych.

Na podstawie przeprowadzonego wywiadu i pomiaru uzupełniającego należy dokonać aktualizacji analogowej mapy zasadniczej lub sytuacyjnej  (w zakresie wszystkich weryfikowanych elementów ewidencyjnych) i bazy ewidencji gruntów i budynków.
Całość opracowania wykonać w układzie „2000”.

Opracowanie części opisowej ewidencji gruntów, budynków i lokali oraz sporządzenie  dokumentacji technicznej (projekt operatu opisowo – kartograficznego) modernizacji ewidencji gruntów i budynków.

Na podstawie zebranych i opracowanych danych podczas wykonywania czynności opisanych  powyżej sporządzić odpowiednie rejestry i kartoteki gruntów.

Podstawą do założenia części opisowej obejmującej ewidencję budynków i lokali - rejestru budynków, kartoteki budynków, rejestru lokali, kartoteki lokali - będzie arkusz danych ewidencyjnych  budynków oraz arkusz danych ewidencyjnych lokali – załącznik nr 1 i 2 do niniejszego Projektu modernizacji.
Podstawą danych do ww. arkuszy są: informacje zawarte w części opisowej operatu ewidencji gruntów; dokumenty będące podstawą wprowadzonych zmian (m.in. wypisy z aktów notarialnych znajdujące się w operacie ewidencyjnym gminy Żagań – obszar wiejski ); baza mapy numerycznej o treści ewidencji gruntów i budynków (OSKAR 3.3); analogowa mapa zasadnicza lub sytuacyjna ; księgi wieczyste; dostępna dokumentacja architektoniczno-budowlana; informacje uzyskane bezpośrednio od właścicieli i władających, zarządców budynkami i lokalami komunalnymi, ; ustalenia dokonane podczas bezpośredniej wizji terenowej; dane GUS oraz uzyskane w organie administracji architektoniczno-budowlanej itp. 
Szczególny nacisk należy położyć na uzyskanie informacji bezpośrednio od właściciela lub władającego budynkiem, lokalem oraz w wyniku bezpośrednich oględzin. Dokumenty stanowiące podstawę zmian w dotychczasowym operacie ewidencyjnym gminy Żagań – obszar wiejski , w szczególności wypisy aktów notarialnych, wykonawca może przeglądać po wcześniejszym uzgodnieniu terminu, w siedzibie Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Żaganiu .
Zakres przedmiotowy ewidencji budynków: 
1) Budynek - to obiekt budowlany, który jest budynkiem w rozumieniu standardowej klasyfikacji i nomenklatury, wprowadzonych na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995r. - o statystyce publicznej (Dz. U. Nr 88, póz. 439, z 1996 r. Nr J56, póz. 775, z 1997 r. Nr 88, póz. 554 i Nr 121, póz. 769 oraz 1998 r. Nr 99, póz. 632 i Nr 106, póz. 668) oraz rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 30.12.1999r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (KOB) ( Dz .U. nr 112 poz. 1316 ) ,a także: 

- obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urządzeniami technicznymi, wykorzystywany dla potrzeb stałych, przystosowane są do przebywania ludzi, zwierząt lub ochrony przedmiotów, 

- w przypadku budynków połączonych między sobą (np. domy bliźniacze lub szeregowe), budynek jest budynkiem samodzielnym, jeśli jest oddzielony od innych jednostek ścianą przeciwpożarową od fundamentu po dach. Gdy nie ma ściany przeciwpożarowej, budynki połączone między sobą uważane są za odrębne, jeśli mają własne wejścia, są wyposażone w instalacje i są oddzielnie wykorzystywane, budynki obejmują również samodzielne podziemne obiekty budowlane przystosowane do ochrony ludzi, zwierząt lub przedmiotów (np. podziemne: schrony, szpitale, centra handlowe oraz warsztaty i garaże). 

2) Budynki mieszkalne - są to obiekty budowlane, których co najmniej połowa całkowitej powierzchni użytkowej jest wykorzystywana do celów mieszkalnych, a także: 

- budynki wielorodzinne, domy mieszkalne zawierające więcej niż 4 mieszkania, domy jednorodzinne oraz domy mieszkalne w zabudowie zagrodowej. 

3) Budynki niemieszkalne - są to obiekty budowlane wykorzystywane głównie (co najmniej 50 % powierzchni) dla potrzeb niemieszkalnych. 

Ewidencja budynków obejmuje wszystkie budynki (łącznie z kioskami ulicznymi, garażami blaszanymi i pawilonami sprzedaży ulicznej trwale związanymi z gruntem, wiatami) za wyjątkiem: 

- obiektów przeznaczonych do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych, 

- tymczasowych obiektów budowlanych stanowiących wyłącznie eksponaty wystawowe, bez pełnienia jakichkolwiek funkcji użytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel, 

- altan i obiektów gospodarczych na działkach w pracowniczych ogrodach działkowych o powierzchni zabudowy do 25 m kw. oraz wysokości 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich, 

- budynków nie połączonych w żaden sposób z gruntem, stojących bezpośrednio na gruncie, lub utwardzonej nawierzchni, przenośnych, budynków nie posiadających fundamentów tj. podstawy budowli trwale związanej z gruntem, która przenosi w sposób bezpieczny obciążenia stałe i zmienne budowli na grunt. 

Ewidencja nie obejmuje budynków położonych na terenach zamkniętych, o których mowa w art. 2 pkt.9 ustawy. 

Samodzielnym budynkiem ewidencyjnym jest budynek wraz z wszystkimi przynależnymi do niego przybudówkami i pomieszczeniami pomocniczymi związanymi z podstawową funkcją użytkową a więc łącznie z tarasami krytymi (obudowanymi wejściami do budynków), werandami.
Za samodzielny budynek należy uważać segment pionowy lub przybudówkę: 

- będący przedmiotem odrębnych praw własności np. budynek gospodarczy położony na kilku działkach, którego części stanowią własności różnych podmiotów ewidencji dzieli się na tyle budynków ile jest podmiotów, ale budynek położony na kilku działkach stanowiących własność tego samego podmiotu jest jednym budynkiem ewidencyjnym przypisanym do jednej z działek, 

- zbudowany w innym okresie, ale nie w ramach modernizacji podstawowego budynku, posiadający odrębną funkcję użytkową np. garaż lub trafostacja dobudowana do budynku mieszkalnego lub biurowego. Jeżeli wolnostojący budynek będący we władaniu jednego podmiotu oznaczony jest więcej niż jednym numerem porządkowym, lecz tworzy wyraźną całość architektoniczną (np. blok mieszkalny składający się z kilku klatek, z których każda oznaczona jest odrębnym numerem porządkowym), to uznać go należy za jeden budynek. 

 Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych dotyczących budynków.(zgodnie z §63 Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r., w sprawie ewidencji gruntów i budynków [Dz. U z 2001r, Nr 38 poz.454] ze zmianami , [Dz.U. z dnia 16 grudnia 2013r., poz.1551].
 1.Danymi ewidencyjnymi dotyczącymi budynku są: zgodnie z §63
1) identyfikator budynku o którym mowa w ust. 16-22 załącznika nr 1 do rozporządzenia, 

2) status budynku określający, że: 

a) budowa budynku została zakończona w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane lub rozpoczęte zostało jego faktyczne użytkowanie, 

b) budynek jest w trakcie budowy, 

c) budynek został objęty nakazem rozbiórki, 

d) budynek jest przedmiotem pozwolenia na budowę lub zgłoszenia, ale jego budowa nie została rozpoczęta, 

3) numeryczny opis konturu budynku, 

4) rodzaj budynku według KŚT, 

5) klasa budynku według Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych, zwanej dalej „PKOB”, wprowadzonej rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB), 

6) główna funkcja budynku oraz inne funkcje budynku, 

7) wartość budynku, jeżeli została ustalona, 

8) data zakończenia budowy, a w przypadku przebudowy budynku - również data tej przebudowy, 

9) stopień pewności ustalenia dat, o których mowa w pkt 8, 

10) informacja o materiale, z którego zbudowane są zewnętrzne ściany budynku, 

11) informacja o zakresie przebudowy budynku, 

12) liczba kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku, 

13) pole powierzchni zabudowy budynku, 

14) pole powierzchni użytkowej budynku ustalone na podstawie: 

a) obmiarów, 

b) informacji zawartych w projekcie budowlanym, 

15) łączne pole powierzchni użytkowej: 

a) lokali stanowiących odrębne nieruchomości, 

b) lokali niewyodrębnionych, 

c) pomieszczeń przynależnych do lokali, 

16) liczba ujawnionych w ewidencji samodzielnych lokali, 

17) numer w rejestrze zabytków, jeżeli budynek jest wpisany do tego rejestru, 

18) adres budynku, na który składają się: 

a) miejscowość i identyfikator TERYT miejscowości, 

b) dzielnica, 

c) ulica i identyfikator TERYT ulicy, 

d) numer porządkowy, jeżeli został nadany budynkowi, 

19) identyfikatory działek ewidencyjnych, na których położony jest budynek, 

20) informacja, czy budynek został oddany do użytkowania w całości lub w części, 

21) oznaczenie części budynku oddanej do użytkowania, 

22) data oddania do użytkowania budynku lub części budynku, 

23) liczba mieszkań według dokumentacji budowy w budynku mieszkalnym: 

a) 1-izbowych, 

b) 2-izbowych, 

c) 3-izbowych, 

d) 4-izbowych, 

e) 5-izbowych, 

f) 6-izbowych, 

g) 7-izbowych, 

h) 8-izbowych, 

i) 9-izbowych, 

j) 10-izbowych, 

k) składających się z więcej niż 10 izb, 

24) łączna liczba izb w budynku mieszkalnym, 

25) data rozbiórki: 

a) całego budynku, 

b) części budynku, 

26) przyczyna rozbiórki budynku lub jego części. 

1a. Przez kontur budynku, o którym mowa w ust. 1 pkt 3, rozumie się linię zamkniętą wyznaczoną przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą linii przecięcia się zewnętrznych ścian budynku z powierzchnią terenu. 

1b. W przypadku gdy z powierzchnią terenu przecina się fundament budynku lub budynek posadowiony jest na filarach, konturem budynku jest odpowiednio linia wyznaczona przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą linii przecięcia się zewnętrznych krawędzi fundamentu lub zewnętrznych krawędzi filarów z powierzchnią terenu. 

1c. W przypadku budynków posiadających tylko kondygnacje podziemne konturem budynku jest linia zamknięta wyznaczona przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą zewnętrznych krawędzi tego budynku. 

1d. W przypadku gdy prostokątne rzuty na płaszczyznę poziomą zewnętrznych ścian kondygnacji nadziemnych lub podziemnych budynku nie pokrywają się z konturem budynku, o którym mowa w ust. 1 pkt 3, albo gdy sąsiadujące budynki połączone są łącznikami nadziemnymi lub podziemnymi, kondygnacje te oraz łączniki wyróżnia się w bazie danych ewidencyjnych za pomocą numerycznego opisu jako bloki budynku. 

2. Przez powierzchnię zabudowy rozumie się pole powierzchni figury geometrycznej określonej przez kontur budynku, o którym mowa w ust. 1a-1c. 

3. Pole powierzchni użytkowej lokalu oraz pomieszczeń przynależnych do lokalu ustala się zgodnie z zasadami określonymi w art. 2 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z późn. zm.) i wyraża się w metrach kwadratowych z precyzją zapisu do dwóch miejsc po przecinku. 

4. W ewidencji wykazuje się następujące materiały budowlane, o których mowa w ust. 1 pkt 10: 1) mur, 
2) drewno,  3) inne materiały. 

5. Dane ewidencyjne określające rok zakończenia budowy poszczególnych budynków przyjmuje się z ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do użytkowania obiektów budowlanych, prowadzonej przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego na podstawie przepisów prawa budowlanego lub, jeżeli ewidencja ta nie zawiera odpowiednich danych, przyjmuje się przybliżoną datę zakończenia budowy ustaloną na podstawie innych miarodajnych informacji. 

„Arkusz danych ewidencyjnych budynków" podpisany przez właścicieli, stanowić będzie podstawę kompletowania danych ewidencyjnych i opisowych budynków. 
Zakres przedmiotowy ewidencji lokali 

Ewidencja obejmuje lokale stanowiące przedmiot odrębnej własności, w ramach budynków z zastrzeżeniem §79 rozporządzenia . Lokalem w rozumieniu rozporządzenia  jest lokal określony w przepisach o własności lokali, tzn. samodzielnym lokalem jest izba lub zespół izb w powiązaniu z działką gruntową (częścią ułamkową gruntu zabudowanego). Przedmiotem ewidencji mogą być lokale nie stanowiące przedmiotu odrębnej własności pod warunkiem spełnienia wymagań podanych w §71 rozporządzenia. 

1. Ustalenie nieruchomości budynkowych i lokalowych 
Budynki trwale z gruntem związane są - co do zasady - częściami składowymi gruntu stanowiącego ten sam przedmiot własności. 

Budynki są odrębnymi nieruchomościami (nieruchomości budynkowe), jeżeli na mocy przepisów szczególnych stanowią odrębny przedmiot własności. Budynki stanowiące z gruntem ten sam przedmiot własności, rejestrowane są w REJESTRZE GRUNTÓW. 

Ustalenie stanów prawnych nieruchomości budynkowych stanowić będzie podstawę tworzenia REJESTRU BUDYNKÓW. 

Ustalenie stanów prawnych nieruchomości lokalowych stanowić będzie podstawę tworzenia REJESTRU LOKALI.
Ze względu na funkcję użytkową w ewidencji wyróżnia się lokale mieszkalne i niemieszkalne. Zgodnie z art. 2 ustawy o własności lokali oraz ust. 67 aneksu nr 1 Instrukcji G-5 samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten ma także zastosowanie do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niż mieszkalne. 

W ewidencji lokali należy wykazać lokale stanowiące przedmiot odrębnej własności, powiązane w częściach ułamkowych z nieruchomością gruntową. Danymi ewidencyjnymi lokalu są dane wyszczególnione w § 70 ust.1 i 2 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

2. Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych dotyczących lokali. 
Dane ewidencyjne i opisowe lokalu stanowią: 

• identyfikator lokalu, którego częścią składową jest numer lokalu w budynku: WWPPGG_RXXXX.NJBUD.NRJLOK 
• oznaczenie funkcji użytkowej lokalu: 

- lokale mieszkalne, 

- lokale niemieszkalne. 

• liczba izb wchodzących w skład lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczeń przynależnych do lokalu, 

• wyrażone w m2 pole powierzchni użytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczeń przynależnych do lokalu według zasad podanych w § 63 ust.3 rozporządzenia , z zastrzeżeniem treści § 71, 

Dla lokali stanowiących odrębną nieruchomość podaje się ponadto: 

• oznaczenie księgi wieczystej lub innego dokumentu określającego własność lokalu, 

• oznaczenie dokumentów określających inne prawa do lokalu niż prawo własności, 

• identyfikator jednostki rejestrowej lokali, do której przyporządkowany został lokal, 

• wartość lokalu (wartość katastralna ustalona w wyniku powszechnej taksacji nieruchomości). 

„Arkusz danych ewidencyjnych lokali" podpisany przez właścicieli stanowić będzie podstawę kompletowania danych ewidencyjnych i opisowych lokali. Izbę stanowi pomieszczenie (np. mieszkalne), wydzielone trwałymi ścianami w obrębie budynku, przeznaczone na trwały pobyt ludzi. 

Do lokalu mogą przynależeć inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynależnymi, położone w budynku mieszkalnym, w którym wydzielony jest lokal lub położone poza tym budynkiem. Rozróżnia się następujące rodzaje pomieszczeń przynależnych: 

1) piwnica, 

2) garaż, 

3) strych, 

4) inne. 

Garaż, w zależności od uregulowań prawnych może występować jako: 

1) odrębna nieruchomość; dotyczy to wyłącznie garaży, które mają ściany, lub inne trwałe przegrody i są trwale związane z gruntem; wolno stojące garaże powinny być częścią składową nieruchomości gruntowej (w rozumieniu kodeksu cywilnego), 

2) część składowa lokalu mieszkalnego - pomieszczenie przynależne, 

3) część składowa nieruchomości wspólnej -nie podlega rejestracji w ewidencji. 

3. Szczegółowe omówienie arkuszy danych ewidencyjnych budynków i lokali 
Zasady wypełniania arkuszy spisowych oraz ich weryfikacja podczas wywiadu terenowego. 

W oparciu o zebrane dokumenty należy dane ewidencyjne i opisowe budynków wpisać do arkuszy spisowych, zachowując kolejną numerację budynków w obrębie zarówno w arkuszach spisowych jak i na mapach (załącznikach graficznych do arkuszy spisowych) przyjętą w istniejącej egib. Arkusze spisowe budynków należy posegregować: 

- obrębami, 

- w obrębie ulicami, 
- w ulicy wg wzrastającej numeracji porządkowej (odrębny arkusz spisowy dla każdej nieruchomości). 

Ustalenie stanów prawnych budynków i lokali: 

Dokumentem wyjściowym do ustalenia stanów prawnych będą dane zawarte w II dziale Ksiąg Wieczystych  Wydziału Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Żaganiu zweryfikowane o dane w części opisowej operatu ewidencji gruntów.

Prawa osób i jednostek organizacyjnych ujawnianych w ewidencji gruntów i budynków, zgodnie z § 12 Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków należy przyjąć jeżeli zostały dokonane na podstawie: wpisów dokonanych w księgach wieczystych, prawomocnych orzeczeń sądowych, umów zawartych w formie aktów notarialnych, dotyczących ustanowienia lub przeniesienia praw rzeczowych do nieruchomości, ostatecznych decyzji administracyjnych, dyspozycji zawartych w aktach normatywnych, umów dzierżawy, o których mowa w § 11 ust.1 pkt 2 rozporządzenia. 

Należy wykorzystać także: 

- dla budynków komunalnych - dokumentację zgromadzoną w Urzędzie Gminy w Żaganiu  oraz w jednostkach mu podległych, 
- dla budynków wspólnot mieszkaniowych lub stanowiących własność Spółdzielni Mieszkaniowych - dokumentację będącą w ich posiadaniu, 

- dla innych osób - przedłożone przez nie dokumenty. 

W przypadku stwierdzenia rozbieżności w zakresie ujawnionych w operacie ewidencyjnym praw własności do poszczególnych nieruchomości, należy wykonać szczegółową analizę w oparciu o zbiory dokumentów zgromadzonych w ewidencji gruntów pozyskanych od ww. podmiotów oraz zgromadzonych w Księgach Wieczystych w Sądzie Rejonowym w Żaganiu, na podstawie której będzie możliwe ustalenie faktycznego stanu prawnego nieruchomości. 

Dla wszystkich nieruchomości gruntowych, budynkowych i lokalowych należy przeprowadzić badanie ksiąg wieczystych. Badaniem objąć należy dział I i II ksiąg wieczystych, przy czym należy zwrócić uwagę na zgodność określenia nieruchomości z ewidencją gruntów. Z czynności badania sporządzić protokół oraz zestawienie zbiorcze numerów KW, dla których dokonano badania.  Protokoły KW należy skompletować według numerów narastająco. 

W celu wykazania rozbieżności pomiędzy KW a EGiB wykonawca zobowiązany jest wykonać protokół rozbieżności, o którym była mowa w treści pkt IV  - prace geodezyjne przewidziane do wykonania w ramach modernizacji ewidencji gruntów i budynków.
Jako dodatkowe źródła informacji w zakresie identyfikacji podmiotów ewidencji należy wykorzystać: 

• kartoteki osobowe mieszkańców, prowadzone przez Urząd Gminy  w Żaganiu  (ewidencja ludności), 

• Krajowy Rejestr Urzędowy podmiotów gospodarki narodowej prowadzony przez GUS, 

• rejestr osób prawnych prowadzony przez Sądy Rejestrowe, 

• wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków prowadzony przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

• dowody osobiste właścicieli, 

• inne dokumenty urzędowe powołujące się na rejestry wymienione powyżej.

Czynności techniczne:

1. Należy w terenie zebrać informacje niezbędne do utworzenia bazy danych ewidencyjnych określonych w rozporządzeniu, tj. danych, które pozwolą utworzyć rejestry budynków, lokali, kartoteki budynków oraz lokali, sporządzić wykaz podmiotów.

2. Mając na uwadze, że dla wszystkich obrębów istnieją już bazy i źródła danych zawierające informacje do założenia baz danych ewidencji budynków i lokali, wykonawca zobowiązany jest do przyjęcia następującego sposobu postępowania przy realizacji zamówienia: 

2.1 wykorzystać dane z istniejących źródeł informacji, tj.:

a) z jednostek administrujących budynkami i lokalami,

b) z wydziałów i jednostek organizacyjnych Starostwa Powiatowego w Żaganiu  właściwych w sprawach: 

· prowadzenia operatu ewidencji gruntów i budynków, 

· gospodarowania nieruchomościami (majątek Powiatu i Skarbu Państwa),

· architektury i budownictwa,

c) z referatów Urzędu Gminy  właściwych w sprawach :

· gospodarowania nieruchomościami (mienie komunalne),

· architektury i budownictwa,

· obywatelskich,

d) z Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Zielonej Górze
e) z Urzędu Statystycznego w Żaganiu,

f) z  Sądu Rejonowego w Żaganiu  – V Wydział Ksiąg Wieczystych.

2.2 zebrane w punkcie 2.1 informacje przed wyłożeniem do wglądu operatu opisowo-kartograficznego, należy poddać weryfikacji terenowej w celu uzupełnienia danych brakujących lub sprzecznych z danymi zebranymi w punkcie 1,

2.3 na etapie wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego należy uzupełnić brakujące dane w oparciu o dokumenty dostarczone przez osoby będące stronami w tym postępowaniu.

3. Wykonawca jest zobowiązany do zachowania  identyfikatorów budynków funkcjonujących na numerycznej mapie ewidencyjnej, ale w przypadku stwierdzenia w wyniku prac, że:

· budynek oznaczony na mapie numerycznej, jako jeden obiekt faktycznie składa się z dwóch lub z większej liczby obiektów, to dla tych nowych obiektów należy nadać kolejne, nie wykorzystane identyfikatory, 

· budynek, który faktycznie stanowi jeden obiekt a na mapie ewidencyjnej wykazany jest jako więcej niż jeden obiekt - obiekty te należy połączyć w jeden obiekt, nadając mu kolejny, nie wykorzystany identyfikator.

4. Informacje pozyskane do uzupełnienia bazy o dane dotyczące budynków i lokali, wykonawca jest zobowiązany zebrać na ww. arkuszach danych ewidencyjnych uzupełniając je o uwagi dotyczące źródła, z którego pochodzą dane informacje.

5. W przypadkach, gdy jednostka udzielająca informacji, posiada komputerowy system gromadzenia danych, w celu uniknięcia omyłek pisarskich - wykonawca jest zobowiązany przeprowadzić automatyczną konwersję danych zamiast ręcznego ich przepisywania. Fakt ten należy odnotować w sprawozdaniu technicznym załączonym do operatu geodezyjno-prawnego.
6. Wykonawca ma obowiązek dokonać zgłoszenia pracy geodezyjnej  zgodnie z obowiązującymi przepisami  dla każdego obrębu oddzielnie.  Dokumenty zebrane w wyniku realizacji przedmiotowego zamówienia wykonawca ma obowiązek skompletować - zgodnie z obowiązującymi przepisami - jako operat ewidencyjny dla każdego obrębu ewidencyjnego oddzielnie, składający się z części geodezyjno-prawnej oraz części opisowo- kartograficznej. Tak przygotowany operat stanowić będzie projekt operatu ewidencyjnego  dla poszczególnych obrębów gminy Żagań – obszar wiejski  , który zgodnie z art.24 a ust.4 ustawy z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne będzie wyłożony na okres 15 dni roboczych do wglądu osób fizycznych, osób prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej, w siedzibie Starostwa Powiatowego w Żaganiu  przy ul. Jana Pawła II 9.
Operat powinien zawierać między innymi:
             1) raporty podstawowe na nośniku CD: 

· rejestry gruntów,

· rejestry budynków i lokali,

· kartoteki budynków i lokali,

   -      wydruki map ewidencyjnych 1 : 1000, 1:2000 lub 1:5000.
              2) wykonawca zobowiązany jest do przekazania  cyfrowej postaci całości operatu:
                 -      wykaz nazw oraz formatów plików jakie należy zastosować przy tworzeniu cyfrowej postaci operatu.
	Nazwa pliku
	Format pliku
	Uwagi

	Sprawozdanie_techniczne
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Szkice_polowe_n
	pdf
	n-kolejny numer szkicu w operacie

	Szkic_przegladowy_szkicow_polowych_n
	pdf
	n-kolejny numer szkicu w operacie

	Szkic_przegladowy_osnowy_n
	pdf
	n-kolejny numer szkicu w operacie

	Wykaz_wspolrzednych_punktow_osnowy
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Wykaz_wspolrzednych_pikiet
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Porownanie_wspolrzednych_punktow_osnowy
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Obliczenia_wspolrzednych_punktow_pomierzonych_metoda_domiarow
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Obliczenia_wspolrzednych_punktow_pomierzonych_metoda_biegunowa
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Obliczenia_wspolrzednych_punktow_zalaman_uzytkow_gruntowych
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Obliczenia_powierzchni_uzytkow
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Wykaz_badania_ksiag_wieczystych
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Protokol_badania_ksiag_wieczystych_n
	pdf,doc,txt,odt
	n-numer KW

	Arkusz_danych_ewidencyjnych_budynkow_n
	pdf,doc,txt,odt
	n-numer działki ewidencyjnej

	Arkusz_danych_ewidencyjnych_lokali_n
	pdf,doc,txt,odt
	n-numer działki ewidencyjnej

	Wykaz_zmian_danych_ewidencyjnych
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Kopie_pism_w_celu_uzyskania_informacji_o_budynkach
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Pisma_z_podaniem_Informacji_o_budynkach
	pdf,doc,txt,odt
	 

	Nazwa dokumentu 
	pdf,doc,txt,odt
	dokumentacja formalno prawna 

	Nazwa dokumentu
	pdf,doc,txt,odt
	inne dokumenty, raporty i materiały wymienione w warunkach technicznych 


                   - postać cyfrową przekazać na dwóch płytach CD/DVD (oryginał i kopia).
                   - dla plików skanowanych w kolorze i b/w stosować rozdzielczość 200dpi.
7.    Zasilenie bazy danych systemu do prowadzenia ewidencji gruntów i budynków.

7.1 W celu stworzenia warunków dla przyszłego prowadzenia baz danych ewidencyjnych, w sposób zgodny z przepisami rozporządzenia, wykonawca zasili, z zachowaniem historii zmian, bazy danych prowadzone w systemie ewidencji gruntów i budynków OSKAR 3.3 w dane ujawnione w zmodernizowanym operacie ewidencyjnym  obrębów  gminy Żagań – obszar wiejski, a w szczególności uzupełni:

1) dane opisowe i graficzne dotyczące budynków i lokali oraz zmienionych powierzchni i granic zabudowy bazę danych ewidencji gruntów i budynków,

2) istniejące dane tj. kartoteki osobowe i PESEL, REGON (ewentualnie NIP) oraz adres, dokumentując ich zgodność w formie raportu, 

3) dane dotyczące numeracji adresowej działek , budynków i lokali, nazw ulic, numeru i daty wpisu do rejestru zabytków, numeracji dróg publicznych.

7.2 W przypadku zaistnienia rozbieżności niemożliwych do usunięcia wykonawca jest zobowiązany do wykonania raportu zawierającego ich uzasadnienie.

7.3 Zamawiający wymaga, aby Wykonawca przekazał do częściowego odbioru prac całość powstałej dokumentacji jeszcze przed przekazaniem jej do zasobu i wyłożeniem projektu operatu opisowo - kartograficznego do publicznego wglądu. W terminie 14 dni komisja zamawiającego przeprowadzi kontrolę tej dokumentacji oraz jeżeli stwierdzi, że się nadaje do przyjęcia, to bezzwłocznie Starosta wyznaczy termin wyłożenia, które rozpocznie się nie później niż 7 dni od pozytywnego wyniku kontroli.  
W ramach przedłożonej do ww. odbioru częściowego prac dokumentacji  wykonawca przekaże zamawiającemu zasiloną w dane kopię bazy (którą pobierze z PODGiK w Żaganiu) lub w postaci pozwalającej na próbne zasilenie kopii bazy u zamawiającego. W oparciu o próbne zasilenie kopii bazy przeprowadzone zostaną czynności kontroli poprawności i kompletności wprowadzonych danych do systemu Oskar 3 oraz weryfikacja funkcjonalności pełnej bazy po zasileniu. W przypadku stwierdzenia błędów procedura przekazania zasilonej w dane kopii bazy zostanie powtórzona po usunięciu błędów.  Zamawiający uzgodni z Wykonawcą sposób i termin ostatecznego przekazania zasilonej kopii bazy danych ewidencyjnych. Po skontrolowaniu danych i stwierdzeniu ich poprawności m.in. pod względem semantycznym i syntaktycznym, nastąpi zasilenie właściwe. kończące usługę będącą przedmiotem zamówienia.

7.4 Po ostatecznym załadowaniu bazy do systemu OSKAR 3.3 do operatu należy dołączyć raport sprawdzenia programem V-SWDE plików SWDE wygenerowanych z systemu.

7.5 Wykonawca uzgodni z zamawiającym, kiedy w trakcie procedury modernizacyjnej powinno nastąpić wstrzymanie wprowadzania zmian na właściwej bazie ewidencji gruntów i budynków gminy Żagań – obszar wiejski. Podczas wykonywania prac modernizacyjnych wykonawca jest zobowiązany uwzględnić wszystkie zmiany wynikające z bieżącej aktualizacji operatu ewidencyjnego. Raporty podstawowe będące przedmiotem wyłożenia projektu operatu opisowo - kartograficznego nie mogą być obarczone błędami wykrytymi w trakcie powyższej kontroli.
7.6 Do operatu ewidencyjnego należy dołączyć również bazę danych lub pliki, które stanowiły podstawę końcowego zasilenia systemu do prowadzenia ewidencji gruntów i budynków OSKAR 3.3 oraz dla każdego obrębu należy sporządzić zbiorcze raporty obrazujące stan bazy w zestawieniu arkuszowym po przeprowadzeniu modernizacji - raport ilości działek, budynków w części opisowej i graficznej, raport obrazujący rodzaj użytków w działkach w części opisowej i graficznej – w przypadku zgodności raport zawierać ma tylko zestawienie ilościowe, w przypadku rozbieżności ma wskazywać jakiego rodzaju są to niezgodności i ich przyczynę.

IV. System, w którym prowadzona jest ewidencja powiatu żagańskiego

Ewidencja gruntów dla powiatu żagańskiego prowadzona jest w relacyjnej bazie danych ( na platformie ORACLE)  w systemie OSKAR 3.0 do którego majątkowe prawa autorskie posiada Esri Polska Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie. Jednocześnie firma ta wykonuje usługi serwisowe i nadzoru autorskiego na podstawie odrębnej umowy. Z uwagi na fakt, że oprogramowanie, w którym prowadzona jest baza EGiB jest autorskim rozwiązaniem tejże firmy, Zamawiający wymaga, aby Wykonawca podjął odpowiednie działania, które umożliwią mu zapoznania się ze strukturą bazy danych i w konsekwencji właściwe zasilenie tejże bazy, nie naruszając przy tym praw autorskich autora oprogramowania Oskar 3.0  firmy  Esri Polska Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie. 

Podstawę do zmian w bazach danych prowadzonych w systemie OSKAR 3.3 będą stanowić: 

- w zakresie danych podmiotowych: dowody zmian znajdujące się w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Żaganiu ; potwierdzone urzędowo kopie dokumentów okazanych przez zainteresowane osoby uczestniczące w procesie zakładania ewidencji budynków i lokali (np. decyzje administracyjne, akty notarialne, postanowienia o dziale spadku), zawiadomienia, odpisy z ksiąg wieczystych.

- w zakresie danych przedmiotowych: sporządzone przez wykonawcę wykazy zmian danych ewidencyjnych. 
Zmiany te są przedmiotem akceptacji przez osoby zainteresowane w trakcie wyłożenia projektu opisowo-kartograficznego. 

Podstawą do uzupełnienia bazy danych części opisowej ewidencji budynków i lokali 
o dane umożliwiające wytworzenie takich raportów podstawowych jak - rejestru budynków, kartoteki budynków, rejestru lokali, kartoteki lokali - będą arkusze danych ewidencyjnych budynków oraz arkusze danych ewidencyjnych lokali sporządzone przez wykonawcę.

Po uzupełnieniu ewidencji o zakres informacji treści opisowej ewidencji budynków i lokali prowadzenie ewidencji gruntów i budynków dla gminy Żagań – obszar wiejski, nadal będzie się odbywało w systemie OSKAR 3.3.

V. Końcowe etapy procesu modernizacji


Zakończeniem procesu modernizacji ewidencji gruntów i budynków - założenia ewidencji budynków i lokali jest:

· integracja części kartograficznej, z danymi opisowymi w relacyjnej bazie danych – ewidencji gruntów i budynków – prowadzonej na platformie ORACLE, zarządzanej systemem OSKAR 3.3 z zachowaniem historii zmian,

· sprawdzenie poprawności wprowadzonych danych do systemu informatycznego, wygenerowanie plików SWDE i przedstawienie raportów sprawdzenia programem V-SWDE,

· przyjęcie operatu do ewidencji PODGiK w Żaganiu ,

· komisyjny odbiór prac.
Pozytywny protokół końcowy stanowi podstawę do ostatecznego rozliczenia zamówienia.

   VII.   Postępowanie formalno-prawne. 
1. Przeprowadzenie postępowania formalnego zgodnie z art. 24 a ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne przeprowadzi Starosta Żagański przy współudziale wykonawcy.

1.1 Rozpoczęcie postępowania w sprawie modernizacji ewidencji gruntów i budynków nastąpi po zgłoszeniu przez wykonawcę pracy geodezyjnej do PODGiK w Żaganiu

1) Starosta Żagański zgodnie z art. 24 a ustawy z 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne zarządzi przeprowadzenie modernizacji ewidencji gruntów i budynków dla gminy Żagań – obszar wiejski,

2) Starosta Żagański poda do publicznej wiadomości informację o rozpoczęciu prac geodezyjnych oraz informację o trybie postępowania związanego z modernizacją ewidencji gruntów i budynków,

3) Informacja, o której mowa w pkt 1.1 ppkt 2 zostanie wywieszona na okres 14 dni na tablicach ogłoszeń Starostwa Powiatowego w Żaganiu oraz Urzędu gminy w Żaganiu, umieszczona na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Żaganiu. Pracownicy wykonawcy przewidziani do wykonywania czynności wymagających kontaktów z właścicielami, władającymi, zarządcami itp. nieruchomości gruntowych, budynkowych i lokalowych upoważnieni zostaną przez Starostę Żagańskiego lub jego upoważnionego przedstawiciela, stosownymi, pisemnymi upoważnieniami (zawierające dane personalne osoby upoważnionej) do pozyskania informacji o podmiotach i przedmiotach ewidencyjnych.

1.2 Wyłożenie projektu operatu opisowo - kartograficznego do publicznego wglądu.

1) Projekt operatu opisowo-kartograficznego podlega, na okres 15 dni roboczych wyłożeniu do wglądu osób fizycznych, osób prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej, które zostanie dokonane w siedzibie Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej  Starostwa Powiatowego w Żaganiu;
2) Starosta poinformuje o terminie i miejscu wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego, o którym mowa w pkt 1.2 ppkt 1, poprzez wywieszenie tej informacji na tablicach ogłoszeń w siedzibie Starostwa Powiatowego w Żaganiu i  i urzędu gminy Żagań – obszar wiejski, na co najmniej 14 dni przed dniem wyłożenia oraz ogłoszeniu jej w prasie o zasięgu krajowym.

3) Każdy, czyjego interesu prawnego dotyczą dane ujawnione w projekcie operatu opisowo-kartograficznego, może w okresie wyłożenia projektu do wglądu zgłaszać uwagi do tych danych. 

4) Upoważniony pracownik Starostwa Powiatowego w Żaganiu , posiadający uprawnienia, o których mowa w art. 43 pkt 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, przy udziale wykonawcy prac związanych z opracowaniem projektu operatu ewidencyjnego, rozstrzyga o przyjęciu lub odrzuceniu uwag zgłoszonych do tego projektu, po czym poinformuje zgłaszającego uwagi o sposobie rozpatrzenia uwag oraz sporządza wzmiankę o treści zgłoszonych uwag i sposobie ich rozpatrzenia w protokole, zgodnie z wymogami § 41 Rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków, oraz sporządzi protokół zbiorczy.

a) W protokóle z wyłożenia projektu osoba zainteresowana swoim podpisem potwierdzi przyjęcie ujawnionych danych bez uwag lub wniesie uwagi. Wykaz wniesionych uwag wykonawca zestawi na druku dołączonym do projektu (wzór nr 7 do Instrukcji G-5).
b) Niestawienie się przedstawicieli podmiotów ewidencyjnych, osób, jednostek organizacyjnych i organów w terminie i miejscu określonym w zawiadomieniu o wyłożeniu operatu opisowo-kartograficznego, utrwala się w raportach podstawowych (rejestr gruntów, rejestr budynków, kartoteka budynków, rejestr lokali, kartoteka lokali) w formie adnotacji o treści: „Przedstawiciel podmiotu ewidencyjnego nie stawił się w terminie i miejscu wyłożenia operatu opisowo-kartograficznego do wglądu zainteresowanych osób, jednostek organizacyjnych i organów." 
c) Fakt zapoznania się zainteresowanych z operatem opisowo-kartograficznym jest dokumentowany poprzez zamieszczenie w raportach podstawowych (rejestr gruntów, rejestr budynków, kartoteka budynków, rejestr lokali, kartoteka lokali) pod treścią dotyczącą właściwej jednostki rejestrowej, odpowiednich adnotacji podpisanych przez zainteresowanych według wzorów określonych w § 114 ust. 7 
Instrukcji G-5. 

1.3 Po upływie terminu, o którym mowa w pkt. 1.2 ppkt. 1, projekt operatu opisowo - kartograficznego stanie się operatem ewidencji gruntów i budynków. Informację o tym Starosta Żagański ogłosi w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego. 

VIII. Sposób wyłonienia Wykonawcy zamówienia


Wyłonienie Wykonawcy zamówienia nastąpi w drodze przetargu nieograniczonego zorganizowanego przez Zamawiającego.


IX. Termin realizacji zamówienia – 15 listopada   2014 roku 




Zakończenie  prac wykonawca zobowiązany jest zgłosić do odbioru co najmniej na 14 dni przed umownym terminem ich wykonania. 

X. Ustalenia dodatkowe


W trakcie realizacji prac należy prowadzić dziennik roboty, w którym odnotowuje się daty, rodzaj  i zakres wykonanych prac. W dzienniku zapisuje się wszelkie uzgodnienia zleceniodawcy z wykonawcą, które potwierdzają podpisem osoby reprezentujące strony. Dziennik roboty jest dokumentem świadczącym o stopniu zaawansowania prac i podlega okazaniu na każde żądanie zleceniodawcy. 
XI. Sposób  finansowania prac

Prace finansowane będą ze środków budżetowych oraz środków własnych powiatu.

Opracował:  Anastazja Irska  kwiecień  2014 roku.



