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OPISTECHNICZNY DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Rozbudowa i przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego
na osrodek wsparcia dla osob z zaburzeniami psychicznymi

1. Inwestor:
Powiat Zaganski
ul. Dworcowa 39, 68-100 Zagan

2. Adresinwestycji:
Szprotawa, ul. Henrykowska 1
dziatkaewid. nr 115/17, 115/18, 127
jednostka ewid. 081007_4 Szprotawa miasto
obregb ewid. 0002 Szprotawa

3. Podstawa opracowania:
- decyzjanr 40/2017 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydana przez Burmistrza
Szprotawy dnia 23.11.2017r;
- decyzja nr I/IM/NS-NZ-193/439/2017 Lubuskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. Z dnia 05.12.2017t. wyrazajaca zgode na
wysokos¢ pomieszczen H=2,50m w projektowangj przebudowie budynku na osrodek
wsparcia dla 0sob z zaburzeniami psychicznymi;
- mapa do celéw projektowych opracowana przez GEOMIT Mieczystaw Irski,
ul. Zelazna 3C, 68-100 Zagan;
- inwentaryzacja architektoniczna wraz z ocena stanu technicznego budynku —
inwentaryzacja stanowi integralng czes¢ dokumentacji projektows;
- uzgodnienia z inwestorem,

- przepisy i normy projektowe;

4. Opisogolny rozwigzan projektowych:
Przedmiotem projektu jest zmiana sposobu uzytkowania, przebudowa i rozbudowa

istnigigcego budynku biurowego na osrodek wsparcia dla 0osdb z zaburzeniami psychicznymi.
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Budynek przeznaczony na osrodek wsparcia dla oséb z zaburzeniami psychicznymi jest budynkiem
murowanym parterowym. Pokrycie dachu z papy. Na podstawie opracowang inwentaryzacji oraz
uzgodnien z inwestorem budynek po przebudowie odpowiadat bgdzie wytycznym ujetym w Dz.U.
z2009r. nr 175, poz. 1362 §18.

5. Opisistnig acego zagospodar owania terenu:

Dziatka nr 115/18 jest dziatka wydzielong z dziatki nr 115/17 tj. terenu szpitala miejskiego
w Szprotawie. Na dzialce zlokalizowany jest budynek biurowy podlegajacy przebudowie
i rozbudowie. Teren dziatki 115/18 jest czesciowo ogrodzony, od strony ul. Szpitalng ogrodzenie
z cokolem murowanym i ramami wypetnionymi siatka. Przed gtéwnym wejéciem zngjduje si¢
chodnik z kostki betonowej oraz utwardzenie gruntowe. Pozostaty teren jest porosnicty trawa

i zngjduja Si¢ nanim 2 szt. drzew lisciastych.

6. Uklad komunikacyjny:

Do budynku zapewniony jest dojazd z drogi publiczng — dz. 127 od strony
ul. Szpitalng. Na terenie przylegtym do granicy dziatki nr 115/18 zngjduje si¢ utwardzona droga
asfatowa— wewnetrzna kompleksu szpitalnego szpitala miejskiego w Szprotawie.

7. Zestawienieistnigjgcych i projektowanych obiektéw na dziatce nr 115/8:
1 —istnigjacy budynek do przebudowy
2 — cze$¢ budynku do rozbiorki i rozbudowy
3 — podjazd dla 0séb niepetnosprawnych
4 —wiata grillowa wg odrebnego opracowania
5 — st6t betonowy do gry w tenisa stotowego

6 — ostona smietnikowa

8. Danetechniczne budynku objetego opracowaniem:

Powierzchnia zabudowy - 348,30m*
Powierzchnia uzytkowa - 265,86m’
K ubatura - 1215m?
9. Bilansterenu:
Powierzchnia dziatki - 1034m?
Powierzchnia zabudowy - 348,30m°
Kubatura - 1215m?
Powierzchnia podjazdu n/ni schodéw - 13,03m?
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Powierzchnia utwardzeniai chodnikéw - 131,60m?
Powierzchnia parkingu - 67,50m?

Powierzchnia zieleni - 473,57m?

10. Obszar oddzialywania obiektu:

W zasiegu przedsiewzigcia nie zngduja Si¢ obszary chronione o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Ze wzgledu na niewielkg skale
i zakres planowanego przedsiewziecia nie bedzie ono oddziatywaé na obszary ochronione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Z uwagi narodzaj, skale i lokalizacje inwestycji oraz planowane do zastosowania rozwigzania
przewiduje se, iz redizacja i eksploatacja budynku nie bedzie powodowat oddziatywan
wykraczajgcych poza obszar przedmiotowego przedsiewziecia, nie wptynie w sposdb negatywny
nazdrowie ludzi i tereny sasiednie.

Biorac pod uwage przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422) oraz ustawy o drogach publicznych, majac na wzgledzie lokalizacje, ze obszar
oddziatywania obiektu obegimuje dziatki na ktorych przewidziano redizacj¢ inwestycji tj. dz. ewid.
nr 115/18, 115/17, 127.

11. Warunki gruntowo-wodne:
W migjscu gdzie bedzie wykonywana rozbidrka czesci budynku stwierdzono:
- grunty pochodzenia roslinnego ok 30cm;
- piaski drobnei $rednie;
- piaski srednie z drobng domieszka itéw srednio wilgotnych;

- poziom wod gruntowych ponize poziomu posadowienia fundamentéw.

12. Dostepnosé¢ dla 0sdb niepetnosprawnych:

Przed wejsciem gtéwnym zaprojektowano migjsce parkingowe dla osdb niepetnosprawnych
o wymiarach 3,60x5,00m. Wejscie gtéwne do budynku odbywa¢ sie bedzie z poziomu chodnika
Z kostki betonowsej i nie wymaga wykonania podjazdu. Wyjscie nr 2 na teren zielony wymaga
wykonania podjazdu dla osob niepetnosprawnych ze wzgledu na rézny poziom terenu. Podjazd
zostat objety ninigjszym opracowaniem.

W budynku zaprojektowano WC dla osob niepetnosprawnych oznaczone jako pomieszczenie

nr 10. W w/w pomieszczeniu zamontowaé uchwyty przy umywalcei muszli ustepowsj szt. 4.
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13. Podjazd dla osdb niepetnosprawnych:
Podjazd dla 0sob niepetnosprawnych wykona¢ wg rysunku nr K/5.
- fundamenty 25x30cm z betonu B-20;
- §ciany grubosci 25cm z bloczkéw betonowych na zaprawie cementows;
- posadzka z ptytek antyposlizgowych 40x40cm na podktadzie betonowym gr. 15cm;
- balustrada stalowa z rur @32 ze stali chromowo-niklowel wraz z pochwytem na

$cianie szczytowsy;

14. Utwardzenieterenu:
Zaprojektowano nastepujace utwardzenie ternu:
- chodniki z kostki betonowej gr. 6cm i szerokosci 1mb na podbudowie piaskowo-
cementowsj gr. 15cm, kraweznik chodnikowy 8x30cm z oporem betonowym;
- utwardzenie migsc parkingowych z kostki betonowe gr. 8cm na podbudowie
z tlucznia kamiennego 0-31,5mm, kraweznik drogowy z oporem betonowym
15x30cm, fundament pod kraweznik z betonu B-15 - C12.

15. Ogrodzenie dziakki:

Teren dziatki ogrodzony jest tylko od strony ul. Szpitalng (dz. 127) ogrodzeniem murowanym
ze stupkami i wypetnieniem z ram stalowych H=180cm. Odcinek A-B wymaga naprawy cokotu,
malowania ram stalowych i naprawy stupkéw z cegty 38x38cm.

Na odcinku B-E nowe ogrodzenie wykona¢ nastepujaco:

- fundament z betonu B-25 40x40cm;

- cokot z cegty klinkierowej gr. 38cm i wysokosci 40cm;

- stupki z cegly 38x38cm H=180cm,

- rozstaw stupkow co 250cm, kolor cegty dostosowaé do istnigjacego ogrodzenia;
- Ramy stal owe $rednioozdobne H=160cm;

- furtka stalowa srednioozdobna 100x150cm.

Na odcinku E-F i I-A wykona¢ ogrodzenie panelowe H=150cm z cokotem prefabrykowanym
betonowym. Furtka stalowa 100x150cm systemowe. Analogicznie wykonaé ogrodzenie
0 wysokosci 160cm wokaot fundamentu na zewnatrz budynku przy schodach wejsciowych do pom.
nr 20.

16. Zagadnienia ochrony p.poz.:
- budynek parterowy N do 12m;
- kategoria zagrozenialudzi ZL IlI;

- klasa odpornosci pozarowsj ,C”;
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Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:
- gtbwna konstrukcja nosna R-60;
- W czesci nowoprojektowang od spodu ptyty GKF 12,5mm x2;
- konstrukcja stropu REI 60;
- $ciany zewnetrzne El 30;
- $ciany wewngtrzne El 15;
- pokrycie dachu RE 15;

Budynek wyposazony bedzie w wewngtrzng instalacj¢ hydrantowa @ 25 — hydranty szt. 2. Dla
ochrony zewngtrzng p.poz w odlegtosci 75mb zlokalizowany jest hydrant nadziemny @80.
Lokalizacj¢ hydrantu zaznaczono na planie sytuacyjnym.

Budynek nalezy wyposazy¢ w:

- gasnice proszkowe szt. 4;

- W pomieszczeniu kottowni i serwerowni drzwi p.poz El 30;

- pomieszczenie kottowni wyposazy¢ w detektor gazu oraz gasnice proszkowa 4kg szt.
1

Ciagi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami nalezy
wyposazy¢ w oswietlenie awaryjne (ujeto w projekcie elektrycznym). Ciagi komunikacyjne
oznakowa¢ poprzez zamontowanie tabliczek z kierunkiem ewakuacji, gtéwnym wylacznikiem

pradu itp.

17. Odprowadzenie sciekow:
Scieki komunalne odprowadzane beda do istnigjace) kanalizagji sanitarng.

18. Odprowadzenie wod deszczowych:

Wody deszczowe z potaci dachowej odprowadzano powierzchniowo do gruntu.

19. Przylacze wody:
Istnigjace przytacze wody PE32 nie spetnia wymogow ochrony p.poz. i zostanie wykonane

nowe wg projektu sanitarnego.

20. Odpady komunalne — ostona na kubel szczelny:
Odpady komunalne gromadzone bgda w szczelnych pojemnikach. Ostona pojemnikéw na
smieci wykonana z cegty klinkierowe gr. 12cm o wymiarach 100x100x150cm. Utwardzenie pod

pojemniki z kostki betonowsej gr. 8cm.
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21. Charakterystyka energetyczna:
Wiasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych i zewnetrznych obliczone zgodnie z PN-EN 1SO
6946:

- ocieplona $ciana zewngtrzna czgsci istnigjace U=0,23W/(m?K)
- ocieplona podtogaw czgsci istnigjace i nowe U=0,27W/(m?K)
- ocieplony stropodach nad czescig istnigjaca U=0,18W/(m?K)
- ocieplona $ciana zewngtrzna czgsci nowej U=0,22W/(m?K)
- ocieplony stropodach nad czescig nowa U=0,18W/(m’K)
- §ciana wewnetrzna— porotherm gr. 11,5cm U=1,60W/(m?K)
- $ciana wewnetrzna — cegta kratbwka gr. 12cm U=1,96W/(m?K)
- $ciana wewnetrzna — cegta kratbwka gr. 25cm U=1,35W/(m°K)
- drzwi zewngtrzne U=1,50W/(m?K)
- okna zewngtrzne U=1,10W/(m?K)

Zapotrzebowanie mocy cieplng dla potrzeb ogrzewania budynku wynosi 17,306kW.
Zapotrzebowanie mocy cieplng dla potrzeb przygotowania cieptgy wody uzytkowey
Dpos.sr=24,65kKW, Oy, sg=3,08KW, Oy max=7,68KW.

Oceniany budynek, dzieki dobraniu przegréd budowlanych o wartosci wspétczynnikow
przenikania ciepta ponizg wymaganych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie mozna zaliczy¢ do

energooszczednych.

22. Wykor zystanie alter natywnych zr 6det ener gii:

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize¢ mozliwosci racjonalnego
wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i $rodowiskowym, odnawialnych
zrédet energii takich jak: energia geotermalna, energia wiatru, a takze mozliwosci zastosowania
skojarzong) produkcji energii elektryczngl i cieplng oraz zdecentralizowanego systemu
zappatrzeniaw energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Z analizy tgl wynika, ze natym terenie nie mozna zastosowaé energii wiatru. Nie ma takze
mozliwosci  zastosowania skojarzong produkcji  energii  elektryczngl i cieplng oraz
zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego
ogrzewania. Istnige mozliwos¢ wykorzystania energii stoneczng poprzez kolektory w celach
wspomagania systemu przygotowania cieptegy wody uzytkowej. Wprowadzenie innych zrodet

energii nie jest uzasadnione ekonomicznie.

23. Ochrona konserwator ska:
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Budynek objety opracowaniem znagjduje sie w strefie ochrony konserwatorskigy w zwiazku

z tym ninigjszy projekt nalezy uzgodni¢ z Lubuskim Wojewddzkim K onserwatorem Zabytkow.

24. Tereny szkod gorniczych:
Na dziatce nie wystepuja szkody wynikte z eksploatacji gorniczej.

25. Zagadnienia ochrony $rodowiska:

Przedmiotowe zadanie nie wiaze Si¢ z koniecznoscig usunigcia drzew. Teren przeznaczony
pod inwestycje jest catkowicie przeksztatcony przez cztowieka. Na terenie nieruchomosci brak jest
obiektéw cennych przyrodniczo, siedlisk czy gatunkéw chronionych. Projektowana inwestycjanie

bedzie oddziatywata negatywnie na otoczenie, stan srodowiska oraz zdrowie uzytkownikéw.
26. Uwagi koncowe:

Roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami BHP i warunkami technicznymi

wykonaniai odbioru robét pod nadzorem osoby z uprawnieniami budowlanymi.

Projektant
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA

Rozbudowa i przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego
na osrodek wsparcia dla osob z zaburzeniami psychicznymi

1. Zakresrobot:
Roboty budowlane obgjmuja rozbudowe i przebudowe oraz zmiana sposobu uzytkowania

budynku biurowego na osrodek wsparcia dla 0sob z zaburzeniami psychicznymi.

2. Kolgnosé realizacji poszczegblnych obiektow
Realizacja rob6t odbywa¢ sie bedzie systemem tradycyjnym, roboty budowlane i montazowe
wykonywane beda przez wyspecjalizowanych wykonawcow.
Kolgnos¢ wykonywania robét:
- roboty rozbiorkowe;
- roboty ziemne;
- roboty budowlane;

- roboty wykonczeniowe;

3. Wykaz istnig acych obiektéw budowlanych:

Dziatka zabudowana jest budynkiem objetym opracowaniem.

4. Wskazanie elementow zagospodar owania dziakki lub terenu, ktére moga stwar zaé
zagr ozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

W trakcie realizacji na dziatce nie wystapia e ementy zagospodarowania dziatki lub terenu,

ktére moga stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwai zdrowia ludzi.

5. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
rob6t budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz migjsce ich
wystepowania.

Rodzaje zagrozen: upadek z wysokosci, przycisniecie montowanym elementem, skaleczenia,
porazenia pradem elektrycznym. Skala zagrozenia srednia.
Zalecenia:
Przy robotach budowlano - montazowych zwrdci¢ szczegdlna uwage na stan narzedzi,

prawidtowe rozmieszczenie materiatdw, stan rusztowan, wiasciwe zorganizowanie stanowisk
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roboczych oraz utrzymanie tadu i porzadku. Rusztowania powinny by¢ ustawiane na réwnymi
twardym podtozu. Poziom pomostu roboczego powinien zawsze zngjdowaé Sie co ngimnigj 30
cm ponize wznoszonego muru. Otwory w $cianach i stropach zabezpieczy¢ przed
mozliwoscig upadku pracownika, materiatdw lub narzedzi. Prace montazowe moga Si¢
odbywa¢ woéwczas gdy warunki atmosferyczne pozwalgjg na to, nie mozna prowadzié
montazu przy wietrze przekraczajacym 10 my/s. Stan techniczny urzadzen pomocniczych do
montazu powinien by¢ codziennie badany przez pracownika nadzoru technicznego
[ub kierownika budowy.

Wykopy wasko przestrzenne nalezy szalowa¢ zgodnie z obowigzujaca sztuka
budowlang. Migjsce wykonywania wykopéw nalezy zabezpieczy¢ barierkami ochronnymi.

Grunt z wykopéw nalezy sktadowa¢ w odlegtosci przynajmnigj rowne gtebokosci wykopu.

Nachylenie skarp wykopdw powinno by¢ wykonane przy gtebokosci wykopu do 4 metréw
i nie wystepowania wody gruntowe i osuwisk, oraz nie obcigzaniu naziomu w zasiegu klina

odtamu dla nastgpujacych dopuszczalnych wartosci:

- grunt bardzo spoiste 2:1;

- grunty kamieniste (rumosz itp.) 1:1;

- grunty nie spoiste 1:1,5
przy réwnoczesnym zapewnieniu tatwego i szybkiego odptywu wéd opadowych od krawedzi
wykopu.

Wykonywanie wykopow o $cianach pionowych bez obudowy mozliwe jest tylko
w gruntach suchych, gdy nie wystepuja wody gruntowe, teren nie jest obcigzony nasypem
przy krawedziach wykopu w pasie szerokosci réwng co ngjmnigj gtebokosci wykopu.
Glebokos¢ dopuszczal na bez umocnien w gruntach sypkich do 1,0m.

Przy stosowaniu technologii wykopu waskoprzestrzennego nalezy stosowad
do gtebokosci wiekszg) niz 1,0m pelne odeskowanie, a dla wykopow szerokoprzestrzennych

sciany wykopow odeskowad i podeprze¢ rozporami.

Rury, ksztattki i uzbrojenie przewodéw wodociagowych i kanalizacyjnych nalezy
opuszcza¢ na dno wykopu ostroznie za pomoca lin o udzwigu dwukrotnie przewyzszajacym

mase elementéw.

W czasie robét nie nalezy zrzuca¢ do wykopu narzedzi itp., schodzi¢ po rozporach,

chodzi¢ pod spuszczanymi do wykopu materiatami.

Migsca wykonywania robét zabezpieczy¢é przed dostepem 0sob niepowotanych.
W poszczegllnych etapach robét budowlanych stosowaé przepisy ogélne i szczegbtowe

w zakresie BHP i ochrony zdrowia, jakie sa wymagane w tym zakresie przez Prawo Polskie.
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W poszczegdlnych etapach rob6t stosowaé przepisy ogélne i szczegétowe w zakresie

bhp i ochrony zdrowia.

6. Ogrodzenieterenu na czas budowy:
Ogrodzenie powinno by¢ tak wykonane by nie stanowito zagrozenia dla ludzi, wysokos¢

ogrodzenia min. 150cm.

7. Strefy niebezpieczne:

Strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ wiecg niz 1/10 wysokosci z ktérey mogtyby spadaé
materiaty lub narzedzia, jednak nie mnigj niz 6 metréw. W takig odlegtosci powinny by¢ ustawione
bariery ochronne. Zamiast barier strefe niebezpieczng moze wyznacza¢é tasma biato-czerwona.
W przypadku przejscia dla pieszych w strefie niebezpieczng nalezy zamontowa¢ daszki ochronne.
Daszki powinny by¢ nachylone w kierunku zrédia zagrozenia pod katem 45 stopni. Spdd daszku

powinien zngjdowa¢ si¢ nie mnigj niz 2,4 metra nad poziomem terenu.

8. Drogi i przescia:

Drogi dojazdowe powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzona. Wytrzymatosé¢ nawierzchni oraz
szerokos¢ drég dojazdowych powinny by¢ dostosowane do ci¢zaru i gabarytow uzywanych srodkéw
transportowych. Przejscia nad wykopami lub obok nich powinny by¢ zabezpieczone barierami
ochronnymi z poreczag o wysokosci 110cm, deski krawgznikowe o wys. 15cm oraz wypetnienie

micdzy porecza a deska kraweznikowa w sposdb zabezpieczajacy przed upadkiem.

9. Skltadowanie materiatow:
Niedozwolone jest sktadowanie materiatdw przez opieranie o parkany, budynki lub inne

obiekty. Przy sktadowaniu materiatow nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci:

- 0,75m od ogrodzen i zabudowan;

- 5,0m od statego stanowiska pracy;

Pomiedzy sktadowanymi stosami materiatdw zachowat przejscie co namnig
1 metr. Materiaty sypkie powinny by¢ pryzmowane z zachowaniem kata stoku naturalnego.
Materiaty drobnicowe uklada¢ w stosy nie przekraczajace 2m. Materiaty workowane uklada¢
krzyzowo do wysokosci 10 warstw.

10. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych:
- instruktaz ogélny na placu budowy;

- omoéwienie szczegbtowe mogacych wystapi¢ zagrozen;
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11. Wskazanie

wizja lokalna w migscu wykonywania prac ze wskazaniem na istnigjace
warunki zagrozenia;

zademonstrowanie sposobu wykonania pracy;

ustalenie migjsc lokalizacji sprzetu w tym sprzetu podrecznego;

wskazanie drog ewakuacyjnych;

omowienie sposobu alarmowaniai kontaktu z przetozonymi;

omaowienie sposobu udzielenia |-szef pomocy;

srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych

niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach

szczegblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajgcych

bezpieczna i sprawna komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek

pozaru, awarii i innych zagr ozen:

Przy prawidtowym prowadzeniu rob6t powyzsze zagrozenia nie powinny wystapié.

Ponadto wskazuje si¢ przypadki awaryjne:

srodki techniczne: wyposazenie budowy w sprawny sprzet jak: betoniarki,
sprzet podreczny, sprzet transportu poziomego i pionowego;

wyposazenie pracownikow w odziez roboczg i sprzet ochrony osobiste);
wyposazenie pracownikow w srodki higieny i srodki medyczne;

wytyczenie komunikacji na budowie umozliwigjacg wiasciwy transport
materiatow;

kierowanie pracownikéw na badania okresowe i specjdistyczne;

wykonywanie wiasciwych zabezpieczen, barierek, oznakowan podczas

wykonywania robot;

Projektant
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